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Vonovia ist mit einem Wohnungsbestand von 353.963
Wohneinheiten in Deutschland im Jahr 2021 mit Abstand der Rechtsform SE
grofite deutsche Wohnungskonzern.[l][z] Neben den Tatigkeitsbereic Immobilien
Wohnungen in Deutschland verflgt Vonovia zudem uber h
relevante Immobilienbestande in Osterreich und Schweden. Griindungsdatu 2001
Im Jahr 2021 hat das Unternehmen mit Deutsche Wohnen, m
dem damals zweitgréSten Wohnungsunternehmen Hauptsitz Bochum
Deutschlands, einen wichtigen Konkurrenten dbernommen: Lobbybiiro
Zahlt man die Wohnungsbestande von Vonovia und Deutsche Lobbybiiro EU
Wohnen zusammen, bilden dle. Konzerne, c{|e gemeinsam Webadresse https://www.vonovia.de/de-
rund 560.000 Wohnungen besitzen, das gréRte de

Immobilienunternehmen Europas. 3T vonovia ist aufgrund
seiner in den letzten Jahren stets Uber dem Bundesdurchschnitt liegenden Mietsteigerungen ein

Mietpreistreiber (4] sowie dariiber hinnus ein zentraler Lobbyakteur.
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Personal, Unternehmensstruktur und Aktionare

Der Mutterkonzern Vonovia SE besitzt verschiedene Objektgesellschaften, bei denen es sich um die
formalen Eigentimerinnen der Wohnungen handelt, sowie zahlreiche Verwaltungs- und Service-
Gesellschaften: Vonovia nennt Beteiligungen an Uber 740 Unternehmen in seinem Konzernabschluss flr das
Jahr 2021, von denen mehr als 450 in Deutschland ansassig sind. Vonovias Anteil an dem 2021

Ubernommenen Wohnungskonzern Deutsche Wohnen SE lag Ende des Jahres 2021 bei 87,6 %.1°] Den
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Vorstandsvorsitz der Vonovia hat Rolf Buch inne, welcher zudem Prasidiumsmitglied beim Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen (GdW) und Vizeprasident des Zentralen Immobilien

Ausschusses (ZIA) ist. 6] 1m zwOlfkdpfigen Aufsichtsrat sind unter anderem Jirgen Fitschen, Senior Advisor
der Deutschen Bank und Hildegard Mduller, die Prasidentin des Verbandes der Automobilindustrie (VDA),

vertreten. /! Der Geschéftsbericht des Jahres 2021 weist als Aktionare die Norges Bank mit einem Anteil
von 11.1%, BlackRock mit 8,3 % und APG mit 4% aus. '/

Lobbystrategien und Einfluss

Lobbyausgaben und Lobbyist:innen

Vonovia hat im Jahr 2021 920.001 bis 930.000 Euro fur Lobbyarbeit in Deutschland ausgegeben. Es werden

14 Lobbyist:innen im deutschen Lobbyregister namentlich benannt. (%1 Auch auf EU-Ebene ist Vonovia als
Lobbyakteur aktiv - das Unternehmen besitzt einen Eintrag im EU-Transparenzregister und gibt dort fur das

Jahr 2021 Lobbyausgaben von weniger als 10.000 Euro an.!10]

Seitenwechsler:innen

Im Fruhling 2022 sorgte ein Seitenwechsel zu Vonovia fur Aufsehen: Christian Rickerts, ein ehemaliger
Staatssekretar der friheren grinen Berliner Wirtschaftssenatorin Ramona Pop, Ubernahm zum 1. April 2022
die Leitung des Berliner Blros von Vonovia. Moglich war dies aufgrund des Fehlens einer Karenzzeit-

Regelung in Berlin,[111112]

Mitgliedschaften

Vonovia ist Mitglied 16 verschiedener Verbande und Organisationen:[B]
Arbeitsgemeinschaft GroSer Wohnungsunternehmen

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen
Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft (BDEW)
Deutsche Gesellschaft fur Politikberatung

Deutsche Unternehmensinitiative Energieeffizienz

Deutscher Verband fir Wohnungswesen, Stadtebau und Raumordnung
European Public Real Estate Association

Bundesverband Deutscher Wohnungsunternehmen (GdW)

Zentraler Immobilien Ausschuss (ZIA)

Initiative Wohnen 2050 e.V.

IDWR

Allianz der Chancen

Wirtschaftsforum der SPD e.V.

Wirtschaftsrat der CDU e.V.

Gruner Wirtschaftsdialog e.V.

Klima.Diskurs NRW
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Fallbeispiele und Kritik

Lobbytreffen mit Mitgliedern der Bundesregierung

Share Deals

Bei sogenannten Share Deals handelt es sich um eine Methode der legalen Steuervermeidung beim Kauf
von Gesellschaften mit Immobilienbesitz, die haufig bei den Geschaften groBer Wohnungsunternehmen zur

Anwendung kommt. Betragt der erworbene Anteil an dem Unternehmen maximal 89,9 %, entfallt die

[14

Grunderwerbssteuer, 14! Schatzungen zufolge belaufen sich die hierdurch entstehenden Verluste des

deutschen Staats auf jahrlich etwa eine Milliarde Euro. [15] bje Ubernahme der Deutsche Wohnen durch

Vonovia im Herbst 2021 stellt ein Beispiel fur einen solchen Share Deal dar. [16] caren Lay, die

wohnungspolitische Sprecherin der Linken, auBerte aufgrund des kurzen zeitlichen Abstands zwischen den
Daten eines Lobbytreffens mit Vonovia-Vertreter:innen und einer Gesetzesvorlage zu den Share Deals die

Vermutung, dass das Gesetz womoglich direkt auf den Lobbyeinfluss von Vonovia zuriickgehe. Im Detail

kénne das jedoch nicht nachgewiesen werden. [17]

BUndnis fur Wohnungsneubau und bezahlbares Wohnen in Berlin

Mieterhohungen und Mieter:innen-Service

Sponsoring

Geschichte

Aktuelle Informationen aus der Welt des Lobbyismus

Facebook Instagram

Einzelnachweise

1. 7 Das sind die groRten deutschen Wohnungsunternehmen capital.de vom 28.05.21, abgerufen am
16.08.2022
2. 1 Portfoliostruktur report.vonovia.de im Marz 2022, abgerufen am 16.08.2022

3. T Vonovia und Deutsche Wohnen schmieden Europas groten Immobilienkonzern .dw.com vom
25.05.21, abgerufen am 16.08.2022

4. 1 Vonovia: Ein Problem, das immer grofRer wird rosalux.de in 2022, abgerufen am 16.08.2022

5. 1T Geschaftsbericht 2021: Informationen vonovia.de, abgerufen am 16.08.2022

6. T Vorstand vonovia.de, abgerufen am 16.08.2022

7. T Aufsichtsrat vonovia.de, abgerufen am 16.08.2022

8. T Geschaftsbericht 2021: Unternehmen und Aktie report.vonovia.de, abgerufen am 16.08.2022

9. T Vonovia lobbyregister.bundestag.de, abgerufen am 17.08.2022

10. T Vonovia ec.europa.eu, abgerufen am 17.08.2022
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https://report.vonovia.de/2021/q4/de/portfolio-im-bewirtschaftungsgeschaeft/
https://www.dw.com/de/vonovia-und-deutsche-wohnen-schmieden-europas-gr%C3%B6%C3%9Ften-immobilienkonzern/a-57657843
https://www.rosalux.de/fileadmin/rls_uploads/pdfs/sonst_publikationen/Broschur_Vonovia_Web.pdf
https://report.vonovia.de/2021/q4/app/uploads/VONOVIA-SE_Geschaeftsbericht_2021_Informationen.pdf
https://www.vonovia.de/de-de/ueber-vonovia/ueber-uns/vorstand
https://www.vonovia.de/de-de/ueber-vonovia/ueber-uns/aufsichtsrat
https://report.vonovia.de/2021/q4/app/uploads/VONOVIA-SE_Geschaeftsbericht_2021_Unternehmen-und-Aktie.pdf
https://www.lobbyregister.bundestag.de/suche/R001894/10478?backUrl=%2Fsuche%3Fq%3D%2522vonovia%2522%26page%3D1%26pageSize%3D10%26sort%3DREGISTRATION_DESC
https://ec.europa.eu/transparencyregister/public/consultation/displaylobbyist.do?id=672524845633-46
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11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

T Rickerts leitet Berliner Blro von Vonovia politik-kommunikation.de vom 25.04.22, abgerufen am
17.08.2022

T Ramona Pops Ex-Staatssekretar wird Immobilien-Lobbyist bei Vonovia berliner-zeitung.de vom
06.04.22, abgerufen am 17.08.2022

T Vonovia lobbyregister.bundestag.de, abgerufen am 17.08.2022

T Antwort der Bundesregierung: Share Deals im Immobiliensektor dserver.bundestag.de vom
14.09.21, abgerufen am 16.08.2022

T Zehntausende Wohnungen mit Steuertrick-Modell verkauft nd-aktuell.de vom 21.09.21, abgerufen
am 16.08.2022

T Vonovia umgeht Grunderwerbssteuer bei Ubernahme der Deutsche Wohnen rbb24.de vom
27.10.21, abgerufen am 16.08.2022

T Mehr als nur einen Ful3 in der Tur nd-aktuell.de vom 09.12.21, abgerufen am 16.08.2022
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https://ec.europa.eu/transparencyregister/public/consultation/displaylobbyist.do?id=672524845633-46
https://www.politik-kommunikation.de/personalwechsel/rickerts-leitet-berliner-buero-von-vonovia/
https://www.berliner-zeitung.de/mensch-metropole/berliner-ex-staatssekretaer-wechselt-zum-immobilienriesen-vonovia-li.221010?pid=true
https://www.lobbyregister.bundestag.de/suche/R001894/10478?backUrl=%2Fsuche%3Fq%3D%2522vonovia%2522%26page%3D1%26pageSize%3D10%26sort%3DREGISTRATION_DESC
https://dserver.bundestag.de/btd/19/324/1932469.pdf
https://www.nd-aktuell.de/artikel/1156806.share-deals-zehntausende-wohnungen-mit-steuertrick-modell-verkauft.html?sstr=share
https://www.rbb24.de/wirtschaft/beitrag/2021/10/vonovia-dw-deutsche-wohnen-steuer-grunderwerbssteuer-share-deal.html
https://www.nd-aktuell.de/artikel/1159451.lobbyismus-mehr-als-nur-einen-fuss-in-der-tuer.html
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